Osada Wi slana

Warszawa, 17 lutego 2006 r. Przeszklone werandy, du ze balkony i eleganckie elewacje
charakteryzuj g projektowany zesp6t budynkéw mieszkalnych, jaki po wstanie w ci ggu niespetna
3 lat na terenie gminy Bialot eka. Osiedle zbuduje J.W. Construction Holding S.A. Jest to kolejna
inwestycja firmy realizowana w tej dzielnicy. Obecnie Biatoleka jest uznawana za jeden z najbardziej
atrakcyjnych terenéw pod budownictwo mieszkaniowe.

J.W. Construction posiada dziatke o powierzchni ponad 2,5 hektara zlokalizowang przy ulicy Marcina z
Wrocimowic i pozwolenie na pierwszy etap budowy, ktéry rozpocznie sie na przetomie | i Il kwartatu
2006 r. Osiedle bedzie sie skladato z 13 budynkéw o wysokosci od 4 do 6 kondygnacji, w ktérych
znajdzie sie tacznie 400 mieszkan o podwyzszonym standardzie, o powierzchni od 30 do 80 m kw.
Powierzchnia uzytkowa wszystkich mieszkan wyniesie tagcznie 20.445,5 m kw. Ponadto
zaprojektowano 417 miejsc parkingowych, z czego 245 w garazach podziemnych. Cena mkw
mieszkan w osiedlu Osada Wi slana wynosi 3500 — 3700 zt brutto. Balkony sg gratis, tarasy i loggie
kosztujg za metr 1/3 ceny mkw mieszkania, natomiast przeszklone werandy czy ogrody zimowe - %
ceny mkw mieszkania.

Koszt zakupu garazu to 15.000 zt brutto, a miejsca parkingowego - 8.500 zt.

Od strony zachodniej osiedle sagsiaduje z terenami leSnymi dochodzacymi do tgk nadwislanskich.
Lokalizacja osiedla w bezposrednim sgsiedztwie malowniczych terenéw rekreacyjnych zachecita
architektéw do takiego rozplanowania zabudowy, by pozostawi¢ jak najwiecej miejsca na naturalne
trawniki i zielence takze na terenie osiedla. Tzw. powierzchnia biologicznie czynna, a wiec teren, ktéry
pozostaje po odjeciu powierzchni zabudowy, chodnikéw, podjazdéw i parkingbw, to az 44% catej
dziatki. Powierzchnia zabudowy wynosi 8482 m kw.

Na terenie osiedla najwiecej bedzie stosunkowo niskich, 4-kondygnacyjnych budynkéw z ptaskimi
dachami. W czesci centralnej zaprojektowano cztery budynki 5-kondygnacyjne i jeden
szesciokondygnacyjny, ktére stanowig dominante terenowa. Zr6znicowanie wysokosci budynkéw
pozwolito na stworzenie ciekawego wnetrza osiedla, pomimo podtuznego ksztattu dziatki
zlokalizowanej na osi pétnoc- potudnie. Gabarytami wysokosciowymi budynki nie odbiegajg

wiec od bezposredniego otoczenia, w ktérym znajduja sie nowopowstate osiedla, ale takze domy
jednorodzinne.

Wyglad osiedla zostat wzbogacony poprzez zastosowanie réznorodnych wariantéw elewac;ji
»obudowujacych” podstawowa bryte kazdego z budynkéw, ktére zmieniajg sie wraz z kolejnymi
etapami planowanej inwestycji. Same budynki, jak réwniez zaprojektowane detale architektoniczne
utrzymane sa w duchu modernizmu, co sprawia, ze cate osiedle prezentuje sie jako spéjny
urbanistycznie przyktad nowoczesnej architektury mieszkaniowej.

Osiedle ,Osiada Wislana” zaprojektowat architekt Mariusz Szpotowicz z zespotem projektantéw z
biura projektéw J.W. Construction Holding S.A..

Dzielnica Biatoteka zajmuje powierzchnie 74 km2 w pétnocnej czesci Warszawy. Potozona jest przy
trasach wylotowych na Biatystok, Gdansk, Ostroteke, Suwalki i nad Zalew Zegrzynski. Okoto dwie
trzecie mieszkancow Bialoteki mieszka na osiedlach o charakterze budownictwa wysokiego, sg to:
Tarchomin Nowy i Koscielny, Nowodwory i Nowe Swidry. Zajmujg one teren miedzy Wistg a wydmami
porosnietymi lasem sosnowym. Jest to w dalszym ciggu wielki plac budowy domoéw wielorodzinnych
oraz szeregowych wraz z infrastrukturg towarzyszaca. Bialoleka jest jednym z atrakcyjniejszych
terendw inwestycyjnych w stolicy. Podstawa rozwoju dzielnicy sg realizowane inwestycje
infrastrukturalne, w tym projektowane drogi szybkiego ruchu: Trasa Olszynki Grochowskiej i Trasa
Mostu Potnocnego.
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